Hasselbacken Kalmarnas, Jomala

14 bostadstomter for egnahem, parhus och radhus med soligt
vasterlage och utsikt 6ver Slemmern och Mariehamn.



Allman information

Kommun
Omrade
Fastighet
Tomtareal

Plan

Tomt
Byggnation

Samfallighet

Gravationer
Tilltrade

Teknik

Fiber

Kostnader

Visning

Jomala

Kalmarnads

Vasterds RNr 4:63 (170-431-4-63)
945 m2 - 1245 m2

Bostadsplanerat omrade. Kan férvarvas av kopare utan alandsk
hembygdsratt.

Agotomt
Egnahem, parhus och radhus.

Del av samféllda omraden ingar. Ingar ej om du inte har alandsk
hembygdsratt.

Overlats fria frdn gravationer.

Enligt 6verenskommelse.

Skall anslutas till kommunala vatten- och avloppsnatet. El-, vatten
och avloppsanslutningar dras fram till tomtgrans. Darefter
ansvarar képaren for anslutningsavgifter och indragning for
kostnad till byggnad.

Fram till tomtgrans.

Koéparen svarar for overlatelseskatt( 3% av kdpesumman),
lagfartsansdken och offentliga kdpvittnets arvode for kbpebrevet,
anslutningsavgifter hos Jomala kommun(vatten och avlopp) och

Alands elandelslag(el) enligt géllande tariffer.

Saljaren svarar for lantmateriférattningskostnader for tomtens
utbrytning.

Enligt 6verenskommelse.
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4:46

PUBRNSSS

4:122

6665 300

p21

e

DETALJPLANEBESTAMMELSER OCH TECKENFORKLARINGAR

FOR SE.
| BE_4 | 1. P varje lomt f&r en bostadsbyggnad inrymmande hagst tva lagenheter samt en separat
uppléras. vaningsyta far vara hogst 35 m2.
2. Byggnaders avsiand fran grans mol granntom skall vara minst 4 m. Med grannens
samtycke far en ekonomibyggnad placeras nérmare gréinsen, dock inte narmare &n 1m.
Dat vinkalrata avstandet frén garageport til végomradets grans skall vara minst 6 m.
3 smmuama skall forses med sadellak. Byggnaderna | samma kvarter vid samma gal
imaterial skall besta av tré, puts eller kombination av
4. Lngn. hojd for mellan fasad och vara minst 3,6 m riknat frdn
medelmarkhojd vid sockal (I 213-vaningshus).
5. Tomlen skall inhégnas med stakat elar hack mot gatu- och parkomraden.

KVARTERSOURUOE FOR EGHAHEM, RADHUS OCH KOPPLADE EYGGNADER ¢ FOR BOSTADSANDAMAL.
galler samma o pa BE-4 -om
P4 tomte o e ooh kopplads byggnader gallor foljande bestimmlser

1P omiédel 14 uppforas rachus, parus och smahus som & lhopknpplid' med bitak ellar forrad.
Férutom bostadshus f&r pa tomien byggas i
s0m &r bradare &n 4 meler och vind mot gata el doton | minetth akaar
2. Byggnadama skall forses mad sadeltak tar vid i skall ha
samma taklutning. Fasadmalerial skall basta av ira, puls eller Kombition a dam.
3. Fasad och Lakas, som i lingra éin 25 m skall brylas pa minst an punkl genor forskutning
ring mad miiat { m alsnati | rining eved mins! 04 5 m. Gavel, som &r bradare

elas | minst v minre delar genom rskjuing med mingt 1 m.

; Skallinhégnas med saket el hack mot Gat.- och parkom

5. Byggnadernas avstand fran fomigréins skall vara minst 4 m. Med wunnul umlyclul far
akonomibyggnad och billak byggas 2 m fran gransen. alternativt ihop med molsvarande

byggnader pa granntomien.
KOPPLADE SAMT FOR EGNAHEM.
BRE Pa fomter fo¢ radhus och kopplada bywnldcl ‘géller samma bastémmelser som for radhus och
lopplndl byggnader p BER-omraden
giller samma som pé BE-4-omraden.

VARKOMRADE SOM SKALL BEVARAS INATURLIGT TLLSTAND.
som batjéinar omradats anvandning for
rekreation. sxanwm-mmr som inte férsamrar omeadats rekreationsvarde Ar tilatna.

INOM VILKET FAR
Pa omradet far uppfécas mindra
lekstugor, regnskydd och griliplats.

LAS KVARTERS- OCH LATS.
som batjanar omeadet sasom

=+ = Linje 3 m ulanfor det planomrade som faststéllelsan galler.
———————— Gréns for omrade, kvarler och del av kvarler.
—mimimi=  Beslémmelsegrans.

———————  Tomigréins.

— — — - Instruktiv tomigréns.

431 o
VEST  woesn

4315 Kvartersnummer.

@ Tominummer.
TOMMASES ~ Namn pa gata.
n Romarsk siffra anger storsta tiléina antal vaningar | byggnad aller del dérav.
vl Romarsk siffra anger stérsta antal v!mngar i byggnad oler dl daray. Bl tal famior romarsk

siffra anger hur stor del ay
vaningslalel, fr anvandas for uirymmn som -nrnmnl véningsytan,

1% Romarsk siffra angar storsta antal vaningar | byggnad eller del darav. Brulet tal efter romarsk
siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning | forhallands till underiiggande vaning som utan
hinder av véningslalet, far anviindas fér ulrymmen som inriknas i vaningsytan.

a=30° Taklutning.
=020 i dvs. ft mellan

vaning som utan hinder av

/aningsyta och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omréade som skall planteras.

© O O O Tridrad som bor planteras.
Gata.

Korforbindelse inom omradet.

Instruktiv motionsbana, friufisied, vandringsstig.
Instruktiv géng- och cykelvag.

]I[IIE:D]I For gang- och cykellrafik resarvarad gata diir servicetrafik &r til

[TTTTR]TT] o ono- och coketratcrosarverad geta dbrnfat il o dr ndter.

n.

Parkeringsplats.

Omvade raservarat for busshalisplats.

Del av fomigriins mot gatuomrade dér tomtansiutning & férbjuden.

ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET

1. Féirdigt golv i véning | skallligga minst 30 cm dvar den hojd som gatan har framfor tomtan. Tomiomvadet mellan
galan och huvudbyggnaden skal fyllas minst til den angransande vigens hojd, om det ligger lagre &n gatan.

2. Vid tomtgranser skall brevidiggande tomter ha samma markhéjd. Siénter, murar o.d. far dock anléggas, om
grannen ger sitt skrifiliga samtycke.

3. Plat, plastad plat och andra reflekierande takmaterial & inte tilatna.

4. Obebyggda delar v tomiomrada som inte anviinds som gangbanor aller fir biparkering skal plantaras aller pa
annat satt bringas | vardat skick.

5. Hardgjorda ytor inom planomradet skall undyikas.

6. Av ytan pa kvartersomvade far hogst 25 % asfalteras. Procentandelen beraknas inklusive byggnadernas
grundareal. Byggnadstekniska namnden kan av sarskida skl bevilja undantag frén bestémmelsen.

7. Fastighatségaras avantuella ritt ait utan bygglov uppféra komplemantbyggnad, skarmiak. plank efer mur
undanrijs genom detaljplanan.

8. P4 slutiningstomer ska byggnader anpassas il terrangen. Kallarvaning & tilaten. De kallarutrymmen, av
vilkas hsjd minst hélftan liggar ovan markytan, réknas med i tomtens byggnadsratt

BILPLATS BESTAMMELSER

BE-onvadan: P4 varje tomt skall reserveras minst tva bilplatser/bostad.

BR-omraden: For varje bostadslagenhet skall minst tva bilplatser reserveras. Yiterligare skall minst tva
géstbilplatserftomt resarveras.

BER-, BRE-
omtaden:  Pa varje tomt skall reserveras minst 2 och minst




Byggratt och prislista
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Nr Tomtyta Byggratt Pris

1 BRE 1130 m2 226 m2 92 000,00 €
2 BRE 945 m2 189 m2 92 000,00 €
3 BRE 1245 m2 249 m2 92 000,00 €
4 BER 1065 m2 213 m2 122 000,00 €
5 BER 1045 m2 209 m2 122 000,00 €
6 BER 1025 m2 205 m2 122 000,00 €
7 BER 1040 m2 208 m2 122 000,00 €
8 BE 1215 m2 243 m2 112 000,00 €
9 BE 1135 m2 227 m2 122 000,00 €
10 BE 1115 m2 223 m2 112 000,00 €
11 BE 1020 m2 204 m2 112 000,00 €
12 BE 1090 m2 218 m2 102 000,00 €
13 BE 1030 m2 206 m2 102 000,00 €
14 BE 1150 m2 230 m2 102 000,00 €

Pris vid forfragan om intresse finns for kop av mer @an en tomt da flertalet(tomt 1-7) gar att
sld ihop med intilliggande tomt fér en storre enhet.



Egnahemsomraden (BE-4, BER)

Egnahemsomradena ligger terrassaktigt i sluttningen sa att det ar mojligt att se ha- vet fran
alla kvarter. Storleken pa tomterna varierar fran ca 950 mZtill ca 1300 mZ, i medeltal ar

tomtstorleken ca 1120 m’.
| planen finns fem kvarter for egnahemsbebyggelse och ett kvarter dar det ar val- bart att
bygga separata eller kopplade byggnader.

Planbestammelser for kvartersomrade fér egnahemsbebyggelse (BE-4): Vaningsantalet
varierar sa att det pa kvarteren mot vaster ar tillatet med 1721 och | vaning. Hogre upp,
Osterut, ar storsta antal tilldtna vaningar 12/3. 12/3 innebar att man far bygga ett hus som har
en vaning i markplanet med en vindsvaning vars va- ningsyta ar 2/3 av férsta vaningens yta.
For kvarter med hogsta tillatna vaningstalet 12/3 skall den lagsta hojden for
skarningspunkten mellan fasad och vattentak vara minst 3,6 m rdaknat fran medelmarkhdojd
vid sockel. Pa flera tomter [dmpar sig ter- rangen bra for sluttningshus med kallare. Ratt att
bygga kallarvaning regleras i all- mdnna bestammelser som galler hela planomradet. Om
dessa villkor uppfylls kan kallarvaning byggas.

Exploateringstalet dvs. forhallandet mellan byggratt i kvadratmeter vaningsyta och tomtens
yta ar 0,20. Byggnaderna skall férses med sadeltak. Taklutningen far varie- ra mellan 18°-27°
(kvarter 43134, 43139-43140), mellan 27°-45° i kvarter 43136 och 43138 samt mellan 27°-
38°i kvarter 43135 och 43137. Fasadmaterialet skall besta av tra, puts eller kombination av
dem. Reflekterande takmaterial sdsom plat och plastad plat ar inte tillatet. Alla tomter skall
inhdgnas med staket eller hack mot gatu- och parkomraden.

Forutom en huvudbyggnad far pa varje tomt en separat ekonomibyggnad/garage, om hogst

35 m” véningsyta, uppforas.

Planbestammelser for kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade bygg- nader for
bostadsdandamal (BER):

| detta kvarter foljer man BE-4-bestammelserna, om byggnaderna ar separata eg-
nahemshus.

Foljande bestammelser galler om radhus eller kopplade byggnader uppfors: Pa tomt far
uppforas radhus, parhus och smahus som ar ihopkopplade med biltak eller férrad. Pa tomt
far, forutom bostadsbyggnader, ocksa separata ekonomibyggnader och biltak byggas.
Biltaksgavel som ar bredare dn 4 meter och vand mot gata skall delas i minst tva takasar.
Byggnaderna skall ha sadeltak, vars lutning varierar mellan 270 och 450. Byggna- derna vid
samma gata i samma kvarter skall ha samma taklutning. Fasadmaterialet skall vara av tra,
puts eller en kombination av dem. For att byggnaderna inte ska se skrymmande ut och for
att fa en vision av smaskalighet ar bestimmelserna om langden pa fasad och takas samt
gavelbredd med. Fasad och takas som ar langre an 25 meter skall brytas pa minst en punkt.
Brytningen sker genom en forskjutning el- ler indragning med minst 1 meter. Alternativt kan
forskjutningen goras i hojdrikt- ning sa att takdsen hojd andras med minst 0,5 meter. Om
gavelbredden ar bredare an 9 meter skall den delas i minst tva mindre delar genom
forskjutning med minst 1 meter.

Tomterna skall inhdgnas med staket eller hack mot gatu- och parkomraden. Byggnadernas
avstand till tomtgrans skall vara minst 4 meter. Med grannes sam- tycke far
ekonomibyggnad och biltak byggas 2 meter fran gransen, alternativt ihop med motsvarande
byggnader pa granntomten.



Radhusomrade (BRE)

| planen finns ett kvarter for radhusbebyggelse. Férutom radhus kan ocksa parhus och
kopplade smahus byggas i kvarteret. Pa tomt far, forutom bostadsbyggnader, ocksa separata
ekonomibyggnader och biltak byggas. Byggnaderna skall ha sadel- tak, vars lutning kan
variera mellan 27°-38°. Plat, plastad plat och andra reflekte- rande takmaterial ar inte
tillatna. For att undvika for langa eller breda huskroppar finns féljande bestammelser:

o fasad och takas, som ar langre an 25 m skall brytas pa minst en punkt genom
forskjutning eller indragning med minst en meter alternativt i hojdriktning med minst
0,5 m.

e gavel som ar bredare dn nio meter, skall delas i minst tva mindre delar genom
forskjutning med minst en meter och

e Dbiltaksgavel som ar bredare an fyra meter och vand mot gata skall delas i minst tva
takasar.

Byggnadernas avstand fran tomtgrans skall vara minst fyra meter. Med grannes samtycke far
ekonomibyggnad och biltak byggas tva meter fran gransen, alternativt ihop med
motsvarande byggnader pa granntomten.

Tomterna skall inhdgnas med staket eller hack mot gata och parkomrade.

Om kvarteret bebyggs med egnahemshus galler samma bestammelser som fér BE- 4 ovan.
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Vid fragor och visning

Johanna Wendelin
Reg. Fastighetsmaklare

Struktura Design Ab
+358 407460775
info@strukturadesign.com
www.strukturadesign.com

struktura
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